ALMAGRO

Madrid, 26 de marzo de 2019

Almagro Capital SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en cumplimiento con lo previsto en el
articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo
228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado mediante el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en
la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursétil (el “MAB”) sobre informacion a
suministrar por Empresas en Expansion y Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI") incorporadas a negociacion en el MAB, por
medio de la presente publica el siguiente

HECHO RELEVANTE
Se adjunta copia de la presentacién que ha realizado el Sr. Presidente del Consejo de
Administracion a la Junta General celebrada hoy 26 de marzo de 2019, a las 12 horas
acerca de la situacion actual de la Sociedad.
Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen al respecto.
Almagro Capital SOCIMI, S.A.

Don Juan Romani Sancho
Secretario no consejero
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Coartera Actual - KPIs

ALMAGRO

Almagro Capital ha invertido el 94% de su capital con una rentabilidad

esperada sin apalancar del 7.59% y 10,79 una vez apalancado

2976 e

2427 84%@ 67%@Q 858 1

2497+

Aclivos en Aclivos en Vs 33% de Edad media Promedio de Descuento
cartera Zon3 prime rentd antigua  de inquilinos adquisicion promedio
. . oA V. Tasacion V. Compra
R N T -
I Dr. Esquerdo, 6 Madrid Goya S&LB 86,9 3.448 1.803
2 Platerias, 4 Madrid Nueva Espana S&LB 77,6 3.353 2.860
3 Vallehermoso, 21 Madrid Arapiles NP 95,4 4.245 3.490
4 Jorge Juan, 96 Madrid Goya S&LB 85,9 4.627 4.030
5 Pintor Rosales |8 Madrid Princesa S&LB 94,5 4.486 3.664
6 Lagasca, 27 Madrid Recoletos S&LB 70,3 5.489 4.117
7 Saint Aubin Madrid Legazpi RA 82,3 3.997 1.817
8 Meson de Paredes, | Madrid Lavapiés RA 85,9 3.940 2.363
9 Meson de Paredes, 2 Madrid Lavapiés RA 82,7 3.940 2211
10 Lehuga, 5 Madrid Palacio RA 95,2 3.972 3.137
I Nuhez de Balboa, 32 Madrid Recoletos S&LB 89,5 6.500 5.833
12 Belén, 6 Madrid Chueca RA 85,9 6.700 4.000
13 Fernan Gonzalez, 71 Madrid Ibiza S&LB 88,1 4.106 2.899
14 Herreros de Tejada, 24 Madrid Bernabéu S&LB 90,9 5.909 4.038
I5 Reina Mercedes Madrid  Cuatro Caminos S&LB 81,9 3.776 3.125
16 Belén, 6 4° Madrid Chueca RA 78,2 6.500 3.500
17-24  Edificio Almansa (8 viviendas) Madrid  Cuatro Caminos S&LB 86,5 2.190 1.560
Total 3.964 2976

* Los datos de compra €/m? no tienen en consideracion la plaza de garaje, la plaza si esta incluida en el precio de tasacion y de compra

S&LB: Operaciones de venta y posterior arrendamiento — RA: Operaciones de Renta Antigua — NP: Operaciones de nuda propiedad
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Distribucion del Portfolio Capital
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Evolucion de las Oportunidades

~ Evolucion de aclivos analizados

~ Crecimiento 2018
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Historio y Plan de Accion

Siguientes Pasos

Constlitucion

08/17
5 : Continuacion del
= = = proceso de

T Ampliacion 2° Ampliacion 3° Ampliacion i i
€37M €56M . ‘ €15M + Prima nversion
12/17 07/18 nico 05/19
Cotlizacion
01/19 .
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ampliacion ampliacion
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Valor de I3 Accion

Max: I,14 €/Acc.

1,09 €/Acc.

1,07 €/Acc.

Min: 1,05 €/Acc.

1,00 €/Acc.

Valor Ultima  Valor de Salida al Fluctuacién del  Ultima precio de
Ampliacién MAB Valor cotizacion
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ORDEN
DEL DIA




Orden del dia

CoNOSOOO,~,LON -

Ampliacion de Capital

Cese Felipe de los Rios

Cese José Nistal

Nombramiento Eduardo Minardi
Nombramiento José Maria Martin Gavin
Aprobacion Contrato de Geslion
Delegacion de facultades

Ruegos y preguntas

Redaccion, lectura y aprobacion del acta
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ALVAGRO
1) Ampliacion de Capital Copital
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2-5) Cambios Consejo de Administracion
Gobierno corporativo solido para garantizar buenas praclicas en

Almagro Capital

Eduardo Jose Maria
Alcaraz Minardi Martin
Alcor Sociedad Ex-CEQO Bridgestone Director General
Estratégica Europa Preventiva
Luis de Francisco Juan
Ulibarri Lopez Romani
Presidente Inverlo Secretario

No consejero
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6) Cambio Conlrato de Geslion

a. Se especifica que los poderes de la Sociedad a favor de la Gestora seran mancomunados.

b. Respecto de la politica de inversion: (i): se han incluido en la politica de inversion la adquisicion de activos en régimen de renta
antigua; (i) se ha establecido el rango geografico de inversion de tal forma que aproximadamente el 80% de las adquisiciones de
activos sea en zonas prime de Madrid; y (iii) se instruye a la Gestora de tal forma que al menos el 60% de las inversiones sea en
activos en los que el propio vendedor suscribe un contrato de arrendamiento con la Sociedad y como maximo el 40% de las
inversiones revista la forma de adquisicion de la nuda propiedad del activo (con usufructo vitalicio para el vendedor), inmuebles
en régimen de renta antigua u otras figuras similares.

c. Se establece la obligacion de la Gestora de mantener liquidez razonable para el supuesto de cese en el aplazamiento de pago de
operaciones de adquisicion de inmuebles.

d. Respecto de la comision de éxito de la Gestora que recibe en forma de acciones de la Sociedad, se prohibe a la Gestora la
transmisiones de dicha acciones durante el plazo de tres anos desde que las reciba. Adicionalmente, se prevé la regularizacion de
la comision de éxito al finalizar el contrato, de tal forma que si desde constitucién hasta finalizacion el aumento de NAV daria un
resultado diferente la gestora debe devolver o recibir el importe correspondiente.

e. Se especifica que las valoraciones de cartera seran segun RICS y que se hara al menos una al aho y cuantas exija en cada
momento el MAB.

f. Se acuerda que la indemnizacion para la Gestora en caso de terminacion del contrato de gestion motivado por la venta de la
Sociedad a un tercero no sera aplicable si se produce en el periodo de proérroga (ejercicios 2027 y 2028).
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7) Delegacion de facultades
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8) Ruegos y preguntas
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9) Redaccion, lectura y aprobacion del acta
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